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Borgerreprasentationen har den 30. oktober 2008 vedtaget lokalplan nr. 430 "Frederikshgj og Mozart" .
Lokalplanen er bekendtgjort den 26. november. 2008 og tinglyst den 4. marts 20009.
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Forsidefoto: Et eksempel pa et hus i Frederikshgj med et kreativt udseende.
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Lodfoto af omradet fotograferet i
2003. Lokalplanen omhandler Have-
foreningen Frederikshgj, Havebyen
Mozart samt et tilgreensende omrade
med en pumpestation, Badeforenin-
gen Trekanten m.v.

Lokalplanens formal

Baggrund

Lokalplanens hovedformal er at muligggre anvendelsen af to oprindelige koloni-
haveomrader til helarsboliger i overensstemmelse med den faktiske anvendelse,

samt at fastleegge retningslinier for den fremtidige anvendelse af et tilstadende

omrade til institutioner m.v.

Haveforeningen Frederikshgj og Havebyen Mozart kan som en raekke andre ha-
veforeninger i Kgbenhavns Kommune ikke lsengere karakteriseres som koloniha-
veomrader. Stort set alle huse anvendes til helarsbeboelse i de to foreninger.
Med Kgbenhavns Kommuneplan 1993 blev de to omraders status sendret fra
fritidsomrade til boligomrade med den szerlige bemaerkning, at omradets ka-
rakter af dbent havehusomrade sgges opretholdt. Aktuelt skal der dog ske en
justering af kommuneplanens rammer, idet bl.a. mindre dele af Haveforeningen
Frederikshgj reekker ud over det fastlagte boligomrade.

Bygge- og Teknikudvalget besluttede i 2002, at lokalplanarbejdet skal igangseet-
tes for de 11 af 13 kolonihaveomrader i Kebenhavns Kommune, der mangler

at f udarbejdet en lokalplan saledes, at de kan lovliggeres som helarsbeboelse.
lgangseettelsen sker i den raekkefglge, de enkelte haveforeninger anmoder om
en lokalplan og i gvrigt afleverer det materiale, som forvaltningen forudseetter
leveret som grundlag for lokalplanudarbejdelsen (en lodinddelingsplan, planer
med indtegning af bygninger, skema med grundarealer og etagearealer pa de
enkelte lodder og en brandsikringsplan). Frederikshgj og Mozart er den 8. og 9.
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haveforening, hvor det forngdne grundlag er tilvejebragt saledes, at lokalplan-
forslaget kan udarbejdes.

Et tilgreensende areal ved Thomas Koppels Allé er taget med i lokalplanen for
at fastlaegge det til udvidelse af Frederikshgj (parkering m.v.), til institutioner og
lignende samt til tekniske anlaeg (kloakpumpestation).

Lokalplanomréadet og Lokalplanomrédet ligger i Kongens Enghave og omfatter Haveforeningen Frede-
kvarteret rikshgj, Havebyen Mozart, Behandlingsinstitutionen Netvaerket, to autoveerkste-
der, en kloakpumpestation og Badeforeningen Trekanten. Hele lokalplanomra-
det er pa ca. 16 ha, hvoraf "’Frederikshgj” udggr ca. 8,2 ha og "Mozart" ca. 4,4
ha. Nord for lokalplanomradet ligger 3-4 etages bolighebyggelser, mod nordest
ligger erhvervsvirksomheder ved Borgmester Christiansens Gade, mod gst ligger
Nyttehaveforeningen Sydhavnen og industrikvarteret ved Badehavnsgade. Om-
radet afgraenses mod Syd af @resundsbanen og vest for ligger Karens Minde-
omradet med rekreative arealer samt institutioner. Lokalplan nr. 395 “’Karens
Minde™, der blev vedtaget i september 2005 muligger teet-lav boligbebyggelse

En af de smalle stier i Frederikshgj

med en af de tilgreensende etagebo- i den sydlige del af omradet mod Thomas Koppels Allé og en plejeboligbebyg-
lighebyggelser i baggrunden. gelse i den vestlige del.
Planleegning | Kommuneplan 2005 er lokalplanomradet udlagt til forskellige formal. Ster-

stedelen af haveforeningerne Frederikshgj og Mozart er fastlagt som et bolig-
omrade (B1*) med seerlig bestemmelse om, at det er veesentligt at fastholde
omréadets seerlige karakter af dbent havehusomrade. Dele af Haveforeningen
Frederikshgj indgar ikke i B1*-omradet, men er fastlagt sammen med de tilsta-
dende naboarealer. Disse er et boligomrade (B3-omrade) og et institutionsom-
rade (O2-omrade) ved Frederiksholm, et blandet erhvervsomrade (E1-omrade)
samt et institutionsomrade (O3-omrade) ved Sporgade.

Den tilgreensende pumpestationen ved Thomas Koppels Allé er fastlagt til tek-
niske anlaeg (T2-omrade), og Badeforeningen Trekantens ejendom er fastlagt til
offentlige rekreative formal (O1-omrade).

Et af husene langs D-gangen i Mo-
zart.
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Tillaeg nr. 21 til
Kommuneplan 2005

Omradets omdannelse

Et af husene i Frederikshgj ved Kir-
kestien, der viser, at der er et grgnt
preeg i omradet.

Arealet foran Feelleshuset i Frederiks-
hgj, der fortsat bl.a. skal anvendes til
parkering.

En lille del af Frederikhgjs areal er omfattet af lokalplan nr. 324, der fastleegger
erhvervsomradet mod nordgst. Lokalplanen bliver ophaevet, for sa vidt angar de
arealer, der er omfattet af den aktuelle lokalplan.

Lokalplan ’Frederikshgj og Mozart™ forudsatte eendringer af kommuneplanens
rammer, bl.a. fordi Haveforeningen Frederikshgj ikke i sin helhed indgar i B1*-
omradet.

| kommuneplantilleeg nr. 21 udvides B1*-omradet med en mindre del af et
tilstgdende B3-omrade og O2-omrade ved Frederiksholm bl.a. for at sikre en
brandvej til Frederikshgj. Endvidere inddrages en mindre del af E1-omradet og
03-omradet ved Sporvej, da nogle af havelodderne og en sti ligger pa disse na-
boejendomme. Endelig udvides B1*-omradet med et mindre areal af pumpesta-
tionens areal (T2-omradet) ved Thomas Koppels Allé.

Der fastlaegges endvidere et O2*-omrade til offentlige formal og institutioner

af almen karakter m.v. samt til kloakpumpestation, som omfatter en mindre del
af det nuvaerende B1*-omrade (med Behandlingsinstitutionen Netveaerket og 2
autovaerksteder), den helt overvejende del af T2-omradet med kloakpumpesta-
tionen og det syd for liggende O1-omréade, der rummer Badeforeningen Trekan-
ten.

Sterstedelen af lokalplanomradet ejes af kommunen. Kultur- og Fritidsforvaltnin-
gen, Kgbenhavns Ejendomme udlejer de to haveforeningsomrader til henholds-
vis Haveforeningen Frederikshgj og Havebyen Mozart og arealer til de 2 auto-
veerksteder ved Thomas Koppels Allé. Kgbenhavns Energi ejer Pumpestationen,
og Badeforeningen Trekanten ejer selv sit areal.

Haveforeningen Frederikshgj blev oprettet i 1923 som et kolonihaveomrade.
Allerede fra begyndelsen fandtes der helarsbeboelse. | 1928 var ca. 170 af 275
lodder beboet hele aret. | 1929 blev der tinglyst en deklaration om udlodning til
haveforening, hvori der blev givet tilladelse til, at den eksisterende helrsbebo-
else kunne fortszette indtil oktober 1933 pa betingelse af, at der blev kloakeret
i omradet. | juni 1933 blev denne tilladelse yderligere forleenget med fem ar. |
lejekontrakten af 14. marts 1933 star, at ingen bygninger ma benyttes til hel-
arsbeboelse. Pa trods af dette og den midlertidige tilladelse til helarsbeboelse
indtil juni 1938 har Frederikshgj fungeret som helarsboligforening siden, og i
dag er alle lodder helarsbeboet. Omradet er igennem arene blevet beskaret, og
bl.a. som konsekvens heraf, er der stor variation i lodstarrelser. Foreningen har
et gnske om at opna en mindste lodstgrrelse p& 300 m2, og i forbindelse med
salg af huse foretager foreningen lodreguleringer. | dag er der 194 lodder, hvis
starrelser varierer fra 185 til 575 m2 med en gennemsnitlig sterrelse pa 335 m2.
Bebyggelsesprocenten pa den enkelte lod varierer fra ca. 10 til 55, med et gen-
nemsnit pa ca. 25. De fleste af husene er opfart med en blanding af nye ma-
terialer og genbrugsmaterialer. Foreningen har udviklet egne byggevedteegter,
der pa nogle punkter er skeerpede i forhold til bygningsreglementet. Foreningen
har meget smalle stier, hvor det for starstedelens vedkommende ikke er muligt
at passere med bil. Af brandhensyn fastlaegger lokalplanen en brandvej ved
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Lokalplanomradet med de ekisterende bebyggelser i Frederikshgj og Mozart.

udvidelse af Kirkestien, der sammen med eksisterende lidt bredere stier sikrer,
at brandvaesenets biler kan komme ind i omradet saledes, at det er muligt at nd
alle lodder med brandslanger. Arealet, som stien udvides med, hgrer til samme
matrikel som Frederikshgj. | forbindelse med lovliggarelsen skal de matrikuleere
forhold ordnes, og der forhandles om mageleeg med AKB’s tilgreensende bolig-
bebyggelse saledes, at AKB far tildelt graesplaenen langs bebyggelsen, som alle-
rede vedligeholdes af boligforeningen, men er ejet af kommunen. | stedet over-
fares et mindre hjgrne af AKB’s areal til Frederikshgj sdledes, at det er muligt at
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Kirkestien, der udleegges til brandvej,
set fra nord.

X-gangen i Frederikshgj. P& hgjre
side ligge Nyttehaveforeningen Syd-
havnen.

Et af faellesarealerne i Mozart med
legeplads og feelleshus.

Et hus i Mozart langs C-gangen.

fare Kirkestien ned til feelleshuset. | den nordgstlige del af foreningen ligger dele
af 4 lodder og en del af en sti pa virksomheden Nomeco’s arealer, hvilket skyl-
des, at haveforeningen tidligere omfattede en starre del af eiendommen. Der
forventes indgaet aftale om et mageleeg med Nomeco saledes, at stien og lod-
derne kan opretholdes. Der er 7 lodder, der ligger gst for Sporgades forleengelse
og dermed adskilt fra de gvrige haver i Frederikshgj. Pa naer de to nordligste
fastholdes disse lodder i foreningen. De to nordligste lodder fastlaegges til vej
for at sikre en fremtidig vejadgang fra Sporgade til det areal gst herfor, der i dag
huser Nyttehavehaveforeningen Sydhavnen, som er udlagt til et institutionsom-
rade i kommuneplanen. Til erstatning fastlaegger lokalplanen to lodder ved ind-
gangen til foreningen fra Thomas Koppels Allé og her udvides foreningen med
et feellesareal til parkering.

Havebyen Mozart blev oprettet i 1948 med det formal at optage heldrsbeboere,
som var opsagt fra kolonihaver ejet af Kgbenhavns Kommune andre steder i
kommunen. | lejekontrakten af 27. oktober 1948 star, at safremt en havelejer
gnsker fraflytning af det lejede areal, skal huset fjernes, hvorefter havelodden
kan udlejes til en ny havelejer til kolonihavebrug. Pa trods af dette har Mozart
siden oprettelsen fungeret som en helarsboligforening, men vilkarene og organi-
seringen har veeret som kolonihaver, selvom husene er blevet stgrre med tiden.

| dag er der 78 lodder, hvor der er helarsbeboelse pa de 77. Den sidste har indtil
for nylig veeret anvendt til butik og anvendes i dag til salg af diverse smating.
Lodstarrelserne varierer fra 330 til 690 m2 med en gennemsnitlig starrelse pa
410 m2. Bebyggelsesprocenten pa den enkelte lod varierer fra ca. 15 til ca. 45,
med et gennemsnit pa ca. 28. Mange af husene er opfart af genbrugsmateria-
ler, og husene er lgbende forbedret. Der er dog kommet enkelte bygninger til,
der er opfart pa én gang, og Mozart rummer ogsa et enkelt typehus.

Kultur- og Fritidsforvaltningen har anmodet om udarbejdelse af en lokalplan

for bade Haveforeningen Frederikshgj og Havebyen Mozart for at fa lovliggjort
forholdene og for at f& bestemmelser for nybyggeri saledes, at der kan indgas
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| den sydlige del af lokalplanomradet ligger B&deforeningen Trekanten. Vejen der lgber forbi er forlaengelsen af Thomas Koppels Allé, der
farer til Mozart.

fornyede lejekontrakter, der er i overensstemmelse med den faktiske anvendelse
til helarsbeboelse. Forvaltningen har veeret i dialog med repraesentanter for
bestyrelserne i begge foreninger. Forvaltningen har imgdekommet foreninger-
nes synspunkter pa nogle omrader, men med hensyn til byggelinier og levende
hegn, fastholder forvaltningen, at der skal vaere byggelinier mod adgangsstier,
og at der skal hegnes med levende hegn, for at fastholde det grenne preeg.
Nogle af byggelinierne er dog blevet indskreenket.

Det tilstadende areal omfatter Behandlingsinstitutionen Netveerket, der er et be-
handlingssted for unge narkomaner. Der ligger to veerksteder, der i forbindelse
med udvidelsen af Frederikshgj bliver sagt op. Der ligger endvidere en Pumpe-
station, og Badeforeningen Trekanten har ogsa arealer i omradet. Badeforenin-

Omréadet med veerkstederne set fra
Thomas Koppels Allé. Her udlzgges gen blev flyttet i forbindelse med ekspropriationen i forbindelse med anleeg af

@resundsbanen. Omradet omkring pumpestationen fremtraeder grgnt, og flere
treeer her fastleegges som bevaringsveerdige i lokalplanen.

De eksisterende bebyggelser, De eksisterende huse er opfgrt uden byggetilladelser i hvert fald i forhold til an-

deres forhold til lokalplanen vendelsen til helarsbeboelse og er derfor ikke lovlige bebyggelser. Lokalplanpro-

og lovliggerelse cessen er et led i at fa lovliggjort husene. Vedtagelsen af lokalplanen lovliggar
ikke i sig selv de eksisterende forhold, men udger grundlaget herfor samtidig
med, at den regulerer de fremtidige forhold. De fleste af de eksisterende bebyg-
gelser opfylder ikke fuldt ud lokalplanens bestemmelser, men det far ingen prak-
tisk betydning, nar de skal lovliggares. Bygningerne vil blive lovliggjort i forhold
til byggelovgivningens almindelige bestemmelser for smahuse pa opfarelsestids-
punktet med hensyn til bl.a. brandsikkerhed og saniteere forhold. Det er farst,
nar der gnskes opfart ny bebyggelse, herunder tilbygninger, at lokalplanens be-
stemmelser skal veere opfyldt.
| forhold til lokalplanens bestemmelser, der geelder fremtidigt byggeri, over-
skrider ca. halvdelen af de eksisterende beboelsesbygninger i Frederikshgj de
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Et hus i Frederikshgj langs Q-gangen.

Et hus med carport i Frederikshgj
langs T-gangen.

Et starre hus i Mozart langs C-gan-
gen.

bebyggelsesregulerende byggelinier i forhold til veje og stier. Ca. ¥ af beboel-
sesbygningerne ligger neermere end 1 m mod interne skel, ca. ¥ af beboelses-
bygningerne overskrider den tilladte starrelse, og ca. ¥4 af lodderne har mere
end det tilladte 10 m2 skur. Der er anlagt nogle starre kloakledninger gennem
Frederikshgj, og i forbindelse med anlaeggelsen blev der tinglyst deklarationer
om, at bygninger skal holde en vis afstand fra ledningen, i forhold til ledningens
stgrrelse. Pa 15 lodder er der opfart beboelsesbygninger inden for kloaklednin-
gernes byggelinier. Byggelinierne fastlaegges i lokalplanen, og skal respekteres
ved nybyggeri og tilbygninger, hvilket betyder, at der i fremtiden ikke vil kunne
opfares nye beboelsesbygninger pa ca. 7 af disse lodder. De eksisterende be-
byggelser forventes at blive betinget lovliggjort. Ved nybyggeri og i tilfeelde af
brand, vil der ikke kunne opfgres nye huse og bebyggelse vil skulle fiernes i for-
ngdent omfang pa ejerens bekostning, safremt det bliver ngdvendigt at grave
ned til ledningen.

| tilfeelde af at der fiernes huse, der er placeret oven pa en kloakledning, hvor
de ikke vil kunne genopfares, er forvaltningen positivt indstillet overfor at se
naermere pa muligheden for at bytte rundt pa feelesarealer, herunder parke-
ringsarealer og lodder sdledes, at der kan skaffes erstatningslodder. Her teenkes
bl.a. p& det nye feellesareal udlagt til parkering syd for H-gangen, hvor der som
minimum vil kunne etableres to lodder, hvis det er muligt at etablere parkering
pa nedlagte lodder.

| Mozart er det ca. halvdelen af de eksisterende beboelsesbygninger, der over-
skrider lokalplanens bebyggelsesregulerende byggelinier i forhold til veje og
stier, og ca. 2/3 af beboelsesbygningerne ligger neermere end 1 m mod interne
skel. Ca. halvdelen af beboelsesbygningerne overskrider den tilladte starrelse,
og ca. 1/7 af lodderne har mere end det tilladte 10 m?2 skur.

For at de eksisterende huse kan lovliggares, er der specielt to forhold, der skal
bringes i overensstemmelse med lovkravene. Det er for det farste de brandsik-
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Omradets pavirkning
af miljget

Trafik- og banestgj

Forurening af undergrunden

kerhedsmaessige forhold og for det andet de saniteere installationer. Husene
ligger teet, hvilket ger, at der stilles krav til brandsikring af mange af de enkelte
huse. Bade Frederikshgj og Mozart har faet godkendt brandsikringsplaner for
omréadet. | Mozart er brandsikringen udfgrt og i Frederikshgj er den naesten gen-
nemfart.

Nar lokalplanen er vedtaget endeligt, skal der seges om byggetilladelse til hvert
enkelt hus, for at det kan blive lovliggjort og dermed opna helarsstatus.

Da der er tale om en lokalplan, der primeert fastleegger to kolonihaveomraders
anvendelse til helarsbeboelse, hvilket omraderne reelt har veeret anvendt til gen-
nem en laeengere arraekke, og da der i gvrigt ikke er handlepligt knyttet til vedta-
gelse af en lokalplan, er der umiddelbart ikke nogen miljgmaessige pavirkninger
eller endringer forbundet hermed. P& leengere sigt forventes det, at der pa en
positiv made vil ske en pavirkning af miljget, idet den individuelle opvarmning
forventes at blive erstattet/suppleret med fjernvarme i fremtiden, jf. side 11,
hvorved neermiljget bliver mindre belastet af lugten fra breendeovnene, og sam-
tidig vil risikoen for brand blive mindsket. Der er to autoveerksteder i omradet,
der vil blive opsagt som fglge af, at Frederikshgj skal udvides, hvorfor miljgfor-
holdene ogsa forbedres.

Miljgkontrollen vurderer, at det degnaekvivalente trafikstgjniveau langs omradets
veje ikke er til vaesentlig gene for beboerne.

Mod syd afgreenses omradet af @resundsbanen. Ifglge beregninger foretaget i
forbindelse med anleegget af jernbanen, skulle stgjen fra denne ikke overstige
60 dB(A) udenfor jernbanens eget terraen, ligesom vibrationer heller ikke skulle
give gener.

Frederikshgj og Mozart er begge kortlagt som forurenet jord pa vidensniveau 2

i henhold til jordforureningsloven. Miljgkontrollen har sikret feellesarealerne ved
udskiftning af den gverste halve meter jord, og der er givet radgivning om, hvor-
dan man undgédr hudkontakt med den forurenede jord.

| 1997 blev der foretaget en undersggelse af jordforurening i begge havefor-
eninger, der er anlagt pa tidligere fyldomrader. | Frederikshgj blev der konsta-
teret forurening med tjeerestoffet benz(a)pyren med forureningsniveau over
Miljgstyrelsens afskeeringskriterier. Man bgr derfor undga kontakt med den for-
urenede jord. Der blev endvidere konstateret forurening med tungmetallerne bly
og zink i rddgivningsintervallet, idet det overskrider Miljgkontrollens kvalitets-
kriterier for ren jord, men ligger lavere end Miljgstyrelsens afskaeringskriterier.

| Mozart blev der konstateret den samme forurening, pa nzer at der ikke blev
fundet zink, men cadmium og en enkelt prgve indeholdt olie.

Overgangen i planmaessig status fra kolonihaveomrade til helarsbeboelse udlg-
ser for disse haveforeningers vedkommende ikke krav om tilladelse efter jordfor-
ureningslovens § 8, og Miljgkontrollen kan derfor ikke stille vilkar om imgdega-
else af forureningen. Det skyldes, at der rent faktisk har veeret heldrsbeboelse i
Haveforeningen Frederikshgj og Havebyen Mozart i mange ar, og der er derfor
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Virksomheder

Nedsivning af regnvand

Milja i byggeri og anleeg

Fjernvarme

ikke tale om en faktisk eendret arealanvendelse. Dette er det afggrende krite-
rium i jordforureningsloven.

Miljgkontrollen kan derfor udelukkende komme med fglgende anbefalinger

til ejeren af arealet samt ggre opmaerksom pa gzeldende generelle regler om
jordhandtering. Miljgkontrollens anbefalinger er, at pa alle omrader, hvor der
ikke er fast beleegning, bar arealerne sikres, sa den gverste Y2 meter bestar af
dokumenteret ren jord. Frugter og baer kan spises, nar de forinden skylles og
renggres grundigt, og rodfrugter og jordbaer dyrkes i ren jord.

Handtering af jord i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder skal udfares i
henhold til Miljgkontrollens anvisninger og tilladelser. Miljgkontrollen har ud-
givet en trykt vejledning ,,Arbejder du med jord fra Kebenhavns Kommune,
2003”, som kan hentes pa Miljgkontrollens hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tIf. 33 66 58 00.

Frederikshgj og Mozart er begge beliggende i et omradde med grundvandsinte-
resser (OD). Miljgkontrollen har ikke kendskab til, at grundvandet er forurenet.

Miljgkontrollen vurderer, at der ikke er virksomheder uden for omradet, der
kan give miligmaessige problemer. Inde i omradet ligger to autoveerksteder med
vejledende afstandskrav til forureningsfglsomt omrade pa 20 m. Disse virksom-
heder bliver nedlagt i forbindelse med lovligggrelsen af Haveforeningen Frede-
rikshgj, hvorfor de ikke i fremtiden giver problemer.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med begraensede drikkevandsinteresser,
hvor nedsivning ikke umiddelbart tillades. Det er Kgbenhavns Kommunes mal at
fastholde grundvandet under byen til drikkevandsformal og til seer samt vand-
lgb, jf. Grundvandsplan 2000 for Kgbenhavns Kommune. Miljgkontrollen anbe-
faler generelt, at der etableres nedsivningsanleeg i forbindelse med byfornyelse
og nybyggeri, safremt det er muligt uden risiko for drikkevandsressourcerne.

Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes miljerigtigt” i forbin-
delse med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Derfor
har Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinierne Miljg i byggeri og anlaeg”.
Heri bergres emnerne miljgrigtig projektering, energiforbrug, materialer, vand
og aflgb, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal falges i forbindelse med nybyggeri, starre renoveringer
og anleegsarbejder hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaes-
sig bruger, samt ved stgttet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at hente
ideer fra retningslinierne.

Miljg i byggeri og anlaeg™ kan hentes pd www.planogarkitektur.dk under By-
gkologi” eller fas ved henvendelse til Center for Miljg og Center for Bydesign.

Omradet er fastlagt som fjernvarmeomrade i den kommunale varmeplan, der
er vedtaget af Borgerrepraesentationen og godkendt af Energiministeriet (nu

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen

Lov om kolonihaver

@konomi- og Erhvervsministeriet) i 1988. | forleengelse heraf har Borgerreprae-
sentationen i 1993 vedtaget et projekt om tilslutningspligt til fiernvarme. For
lokalplanomradet indebzerer dette, at ved nybyggeri og ved udskiftning af ho-
vedvarmekilden i eiendomme med status af helarsbeboelse er der krav om, at
huset skal tilsluttes fijernvarmenettet. Der er indlagt fijernvarme i begge havefor-
eninger.

Folketinget vedtog i 2001 lov om kolonihaver. Ifglge loven ma et kolonihaveom-
rade ikke nedleegges helt eller delvis uden kommunalbestyrelsens godkendelse,
der kun ma gives, hvis der er en veesentlig samfundsmaessig begrundelse, og
hvis der indrettes et erstatningskolonihaveomrade. Ifglge loven kunne ejeren

af et kolonihaveomrade inden den 1. november 2001 meddele Miljg- og Ener-
giministeriet, at kolonihaveomradet skulle veere ,,ikke varigt” og séledes ikke
omfattet af bestemmelserne i kolonihaveloven. Frederikshgj og Mozart samt de
gvrige kolonihaveomrader med helarsbeboelse (i alt 13 omrader) i Kgbenhavns
Kommune er alle blevet registreret som ,,ikke varige”.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanen

I henhold til lov om planlaegning fastseettes herved falgende bestemmelser for
omradet begraenset af Wagnersvej, vest-, syd- og sydestskel af matr.nr. 385
Kongens Enghave, Kgbenhavn, Scandiagade, sydskel af matr.nr. 352 ibid., Spor-
gade, ’NF Sydhavnen”, nordvestskel af eiendommen matr. nr. 394 ibid., @re-
sundsbanen samt Thomas Koppels Allés vestlige vejlinie.

§ 1. Formal

§ 2. Lokalplanomradet

Lokalplanen udger det planmeessige grundlag for anvendelse af haveforenin-

gerne “Frederikshgj” og ’Mozart”, der oprindeligt er to kolonihaveomrader, til

helarsholiger og for fastleeggelse af et areal syd for Frederikshgij til institutioner

m.v. Som led heri skal fglgende overordnede hensyn tilgodeses:

- Frederikshgj og Mozart fastleegges til helarsboliger i form af énfamiliehuse,
og arealet syd for Frederikshgj fastlaegges til institutioner og tekniske anlaeg
m.v.

- | de to haveforeninger fastholdes i princippet den oprindelige inddeling i lod-
der, og det muliggeres, at der kan ske en matrikuleer udstykning svarende
hertil med adgang via de eksisterende interne faerdselsarealer. | Frederikshgj
varierer lodderne fra 185 m2 til 575 m2 med en gennemsnitlig starrelse pé
335 m?, og i Mozart varierer lodderne fra 330 m2 til 690 m? med en gennem-
snitlig starrelse pa 410 m2.

- Der sikres arealer til parkering samt til to nye lodder i Frederikshgj til erstat-
ning for to eksisterende, der udlaegges til ve;.

- Med bestemmelser om bevaringsveerdige traeer, byggelinier og grgnne forha-
ver tilstreebes, at omraderne fortsat fremtraeder som &bne havehusomrader
med et grgnt preeg samtidig med, at der p& hver parcel tillades et hus p& 90
— 130 m?, afheengig af parcelstarrelse, under iagttagelse af bestemmelser, der
skal forhindre brandsmitte mellem husene.

- Ved udformning af byggeri pa institutionsomradet skal der ske en arkitekto-
nisk tilpasning til de omkringliggende haveboliger.

- Utidssvarende servitutter skal ophaeves.

- Ved savel bygningsrenovering og nybyggeri som anlaeg af friarealer skal det
i videst muligt omfang sikres, at det sker efter miljerigtige og baeredygtige
principper.

Stk. 1

Stk. 2

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og omfatter ejendom-
mene matr.nr. 212, 238, 242, 293, 367 og 485, dele af ejendommene 213,
237,277, 292, 352, 385, 487 og 522 Kongens Enghave, Kgbenhavn, og alle
parceller, der efter den 1. december 2005 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet opdeles i underomréaderne IA, IB og Il, som vist pa tegning
nr. 1.

Kgbenhavns Kommune
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§ 3. Anvendelse

Stk. 1

Kommentar

Stk. 2

Stk. 3

Kommentar

Stk. 4

For omrade IA og IB geelder:

Omréderne fastlaegges til helarsboliger. P& hver parcel ma der kun opfares én
beboelsesbygning med én bolig, jf. § 6, stk. 1, pkt. b. De pa tegning nr. 2a, 2b
og 3 med skra skravering viste arealer fastlaegges til faellesanlaeg i form af fzel-
leshuse, legepladser, parkeringspladser m.v.

Ved krav om heldrsbeboelse forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boligen til eksempelvis feriebolig. Folkeregistertiimelding pa adressen vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

For omrade IA geelder szerligt:
Arealet mellem HF. Frederikshgj, Thomas Koppels Allé og Wagnersvej, jf. § 4,
stk. 1, fastleegges til offentligt rekreativt areal.

For omrade IB geelder szerligt:
Der ma pa lod nr. 31 indrettes én butik med et bruttoetageareal pa maksimalt
100 m? i stedet for beboelse.

Opmeaerksomheden henledes p4, at planlovens § 5f indeholder seerlige regler om
beregning af bruttoetageareal til butiksformal. Hvis det viser sig, at der ikke er
basis for at opretholde en butik i omradet, vil der kunne opfares en bolig pa lod-
den.

For omrade Il gzelder:

Omradet fastlaegges til offentlige formal og private institutioner m.v. af almen
karakter, der naturligt kan indpasses i omradet, samt til offentlige tekniske an-
leeg (pumpestation og lignende). Der ma opfares eller indrettes bebyggelse til
institutioner og andre sociale formal, sundhedsmaessige formal, kulturelle formal
samt miljgmaessige servicefunktioner. Til hver institution ma der opfares eller
indrettes enkelte boliger til brug for portner eller andre personer med lignende
tilknytning til institutionen. Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end
ubetydelig grad kan medfare forurening (forureningsklasse 2 med vejledende
afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

§ 4.Vejforhold

Stk. 1

Kommentar

Stk. 2

Mod Wagnersvej opretholdes den eksisterende vejlinie mod dennes nordlige del.

Wagnersvej er anlagt som 2 veje pa straekningen. Lokalplanen muligger, at den
sydlige del kan nedlaegges, jf. stk. 5. | lokalplan nr. 395 ’Karens Minde” for na-
boarealerne mod vest muligggres nedleeggelse af den sydlige del af Wagnersvej
vest for Thomas Koppels Allé.

Thomas Koppels Allé opretholdes som privat faellesvej, der fastleegges med ve-
judleegslinier svarende til en bredde pa 16 m fra vestskel af matr. nr. 237 ibid.

Kgbenhavns Kommune
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§ 4.Vejforhold

og forleengelsen heraf mod nord og mod syd som vist pa tegning nr. 1. Thomas
Koppels Allé skal anleegges med traebeplantning efter Teknik- og Miljgforvalt-
ningens naermere anvisning, og bevaringsveerdige treeer skal opretholdes, jf. §

9, stk. 3.
Kommentar Vedrgrende traeer henvises til kommentaren i § 9, stk. 3.
Stk. 3 | forleengelse af Thomas Koppels Allé mod syd og @st indtil Havebyen Mozart

opretholdes en privat feellesvej i en bredde af 5 m, der skal fungere som ad-
gangsvej til Havebyen Mozart, som vist pa tening nr. 1.

Stk. 4 | forlaengelse af Sporgade fastleegges et vejudlaeg, som vist pa tegning nr. 2b.
Kommentar Vejudleegget fastleegges for at sikre en fremtidig vejadgang til omradet, hvor

Nyttehaveforeningen Sydhavnen ligger. Omradet er fastlagt til institutionsom-
rade i kommuneplanen med henblik pa at sikre eventuelle fremtidige instituti-

onsbehov.

Stk. 5 Vejanleeg og vejudleeg, der pa tegning nr. 1 er vist med lys gratone, kan hen-
holdsvis nedleegges som vej og ophaeves som vejudleeg, nar betingelserne her-
for er opfyldt.

Kommentar Vejudleegget langs matr. nr. 385 ibid. i den nordlige del af omradet var teenkt

som en forlaengelse af Schubertsvej, og vejudleegget pa tveers af omradet i for-
leengelse af Scandiagade var teenkt som en del af det overordnede vejnet. Disse
vejanlaeg er ikke leengere aktuelle, hvorfor vejudlzeggene kan opheeves.

Stk. 6 For omrade |IA geelder szerligt:
a) Stierne benzevnt Kirkestien, Pladsen (den vestlige side), H-gangen, R-gangen,
Buschvej, Lille-S-gangen, T-gangen og X-gangen, der er vist med mgrk grétone
pé tegning nr. 2a og 2b, kan udlaegges til private faellesveje i mindst 2,8 m’'s
bredde, dog 5 m for Buschvej, T-gangen fra Scandiagade mod vest og X-gan-
gen og 10 m for H-gangen. Biladgang til omradet foregar fra vest ad H-gangen
fra Thomas Koppels Allé og fra nord ad T-gangen fra Scandiagade. Kirkestien
fastleegges som sti og brandvej fra Wagnersvej til feelleshuset. Biladgangen til
X-gangen foregar fra Thomas Koppels Allé gennem Havebyen Mozart.

Kommentar De i pkt. @) muliggjorte private feellesveje skal anleegges i forbindelse med aen-
dring af omradets status til helarsboliger, hvorunder det er en forudseetning, at
brandbiler skal kunne betjene omradet hensigtsmaessigt saledes, at Brandvaese-
net kan na samtlige parceller med brandslanger.

b) Stierne bensevnt A-gangen, B-gangen, C-gangen, D-gangen, E-gangen, F-
gangen, G-gangen, N-gangen, O-gangen, P-gangen, Q-gangen, S-gangen samt
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§ 4.Vejforhold

Stk. 7

Kommentar

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 10

§ 5. Udstykning

adgangssti til lod nr. 313 m.fl., der er vist med lys gratone pa tegning nr. 2a og
2b kan udlaegges til private feellesstier i mindst 2 m's bredde.

c) Der ma ikke etableres overkarsler fra de enkelte parceller til Thomas Koppels
Allé eller Wagnersvej.

For omrade B geelder szerligt:

a) Stierne benzevnt A-gangen, B-gangen, C-gangen, D-gangen, E-gangen, F-
gangen, G-gangen og H-gangen, der er vist med mgrk gratone pé tegning
nr. 3, kan udleegges til private feellesveje. C-gangen udleegges i en bredde af
5 m og de gvrige stier i en bredde af 3 m. Biladgangen til omradet foregar fra
C-gangen via Thomas Koppels Allé og dennes forlaengelse.

b) For enden af B-gangen og F-gangen skal der anlaegges vendepladser efter
Teknik- og Miljgforvaltningens neermere godkendelse i princippet, som vist pa
tegning nr. 3.

Vendepladserne kan udformes pa forskellig made afhaengig af forholdene.
Skitserne viser 2 forskellige lgsninger, der begge opfylder malene til venderadier
m.m., men andre lgsningsmodeller er mulige.

3|
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Vejadgang til omrade Il skal forega via overkarsler fra Thomas Koppels Allé og

fra H-gangen. Vejadgangen til Pumpestationen pa matr. nr. 367 ibid. kan forega
i princippet, som vist pa tegning nr. 1.

Der fastlaegges stiadgang for fodgeengere og cyklister, som vist pa tegning nr. 1.

Der skal etableres 3 m hjgrneafskaeringer ved overkarsel fra H-gangen til Tho-
mas Koppels Allé i omrade IA, som vist pa tegning nr. 1.

Stk. 1

Kommentar

For omrade IA og IB geelder:

a) Udstykning ma kun finde sted i overensstemmelse med den pa tegning nr. 1
viste udstykningsplan. Safremt udstykning ikke finder sted, fastlaegges den
viste udstykningsplan som lodinddelingsplan.

Ifalge Byggelovens § 10A skal hver boligenhed pa en ejendom, hvor der opfares
mere end et énfamiliehus til helarsbeboelse, opfares og anbringes saledes, at
hver boligenhed med tilhgrende grundareal kan udstykkes til en selvstaendig
ejendom med lovlig vejadgang. Det er ikke et krav, at der skal ske en udstykning

Kgbenhavns Kommune
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§ 5. Udstykning

i omradet, men muligheden skal veere til stede. Den viste udstykningsplan svarer
i princippet til de eksisterende lodder og stier, idet de to nordgstligste lodder i
omrade IA (nr. 309 og 310) dog ikke indgar i den fremtidige udstykningsplan,
da der fastleegges et vejudleeg her, jf. § 4, stk. 4. De to fastlagte parceller ved
Thomas Koppels All¢ er til erstatning for disse to parceller. Parcellerne ved Tho-
mas Koppels Allé forudseettes farst taget i brug til beboelse, nar parcellerne
mod gst nedleegges, og indtil da kan de anvendes til feellesarealer. Der er en
raekke lodder, hvorpa der er tinglyste deklarationer om placering af kloaklednin-
ger og byggelinier i forhold hertil, hvor der er bygget huse over ledningerne og
inden for byggelinierne. Safremt der skal graves ned til ledningen, forudseettes
bebyggelse i forngdent omfang fiernet pa ejerens bekostning. Pa ca. 7 lodder
vil der ikke blive tilladt opfarelse af nye huse. Disse lodder kan evt. slas sammen
med andre lodder eller anvendes til faellesarealer.

b) Uanset pkt. a kan Teknik- og Miljgudvalget godkende, at der sker sammen-
lzegning og regulering af parceller. Hver parcel ma ikke udgare mere end 500
m?, og der ma ikke fremkomme nye parceller mindre end 300 m?. Tilsvaren-
de geelder for lodder.
| lokalplanen i gvrigt geelder bestemmelserne for parceller ogsé for lodder.

Kommentar Bestemmelsen indebeerer, at sammenlaegning og regulering af parceller forud-
seetter dispensation fra lokalplanen.

8 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 For omrade A og IB geelder:

a) Den i § 5 fastlagte udstykningsplan skal, uanset om udstykningen er effektu-
eret, laegges til grund ved beregning af bebyggelsesprocenten samt placering
af bebyggelse.

b) Der mé& pa hver parcel opferes én beboelsesbygning med én bolig. For parcel-
ler mindre end 257 m2 mé det samlede bebyggede etageareal vaere indtil 90
m2. For parceller stgrre end 257 m2 skal det bebyggede etageareal overholde
bebyggelsesprocenten 35. Det bebyggede etageareal ma dog hgijst veere pa
130 m2. Det samlede bebyggede etageareal omfatter bade beboelsesbygning
og skur.

For de med skra skravering pa tegning nr. 2a, 2b og 3 viste feellesarealer i
omrade IA og IB gzelder, at der ma opfares bebyggelse til faellesformal, hvis
samlede etageareal ikke ma overstige 300 m2 inden for hvert af omraderne.
Herudover kan der opfares skure og lignende pa i alt 50 m2. | omrade 1B, lod
nr. 31 ma der opfares én butik pd maksimalt 100 mz.

Kommentar De 90 mz er fastsat ud fra, at alle parceller skal have mulighed for at kunne op-
fare en beboelsesbygning af en rimelig sterrelse under hensyntagen til omradet
og de enkelte parcellers starrelser. Det maksimale etageareal pa 130 m2 er fast-
sat pa baggrund af gnsket om at bevare omradet som et abent havehusomrade.
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8 6. Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten beregnes som beboelsesbygningens etageareal i procent
af parcellens areal. | beboelsesbygningens etageareal indgar eventuelle udestuer.
Udover den tilladte beboelsesbygning kan der etableres et skur og en overdaek-
ket terrasse, jf. stk. 2, pkt. ¢ og d, samt stk. 3, pkt. d og e.

c) Beboelsesbygninger og feelleshuse skal opfares i én etage.

d) Beboelsesbygninger skal opfares fritliggende. For Frederikshgj geelder, at der
mod naboskel internt i lokalplanomradet skal beboelsesbygningen holdes i en
afstand af mindst 1,5 m. fra naboskel. Der henvises til tegning nr. 5a.

For Mozart geelder, at der mod naboskel internt i lokalplanomradet skal be-
boelsesbygningen holdes i e afstand af mindst 1 m. fra naboskel. Der henvi-
ses til tegning nr. 5b.

Mod naboskel i gvrigt skal beboelsesbygningen holdes i afstand af mindst 2,5
m.. Pa lod 256, 259 og 266 ma beboelsesbygningen dog opfares 1 m. fra
naboskel mod nordvest. Mod Pumpehusvej og Wagnersvej (der muligggres
nedlagt) skal beboelsesbygningen holdes i en afstand af mindst 1 m. som vist
pa tegning nr. 2a.

Kommentar I henhold til Bygningsreglement for smahuse/BR-S 98, afsnit 9, er der falgende
brandmeessige krav ved sammenbyggede énfamiliehuse og fritliggende huse pa
samme matrikelnummer, idet betegnelsen F star for ’flammesikker” og beteg-
nelsen BD star for ”branddrgj”. Tallet i betegnelsen angiver det antal minutter,
konstruktionen eller deren kan modsta brand under standardiseret brandprev-
ning:

(8 9.7.2.) Enfamiliehuse, der er sammenbyggede eller ligger i mindre indbyrdes
afstand end 5,0 m, skal adskilles med konstruktion mindst som BD-bygnings-
del 60. En sadan konstruktion skal slutte teet til den yderste tagdeekning. Ved
yderveegge af BD-konstruktionen skal den brandadskillende konstruktion mindst
fares frem til indersiden af den udvendige bekleedning.

Udvendig isolering af ydervaegge med isolering, der ikke er mindst klasse A ma-
teriale, skal afbrydes med mindst F-konstruktion 30 for hvert hus.

(89.7.2 og § 9.7.3) | brandmaessig henseende betragtes énfamiliehuse for sam-
menbyggede, nar de ligger i mindre indbyrdes afstand end 5 m.

Bygningerne adskilles brandmaessigt pa en sddan made, at adskillelsen svarer til
den brandmaessige adskillelse, som opnas i forbindelse med tilsvarende bygning-

“Oﬂ er, der er placeret for teet pa skel pa udmatrikulerede grunde. Det vil sige:
2,5m
- = a) Er afstanden a mellem bygningerne mellem 2,5 og 5,0 m, skal de adskilles

med bygningskonstruktioner mindst som BD-bygningsdel 60.

“Oﬂ b) Hvis afstanden a mellem bygningerne er mindre end 2,5 m fra hinanden,
kan det veere ngdvendigt at sikre yderligere langs facaderne.
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8 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 2

Kommentar

lllustrationerne viser, at det kun er pa den ene bygning, at det er ngdvendigt at
udfgre brandsikring.

Opdeling med F-konstruktion 30 kan udfares ved at afbryde isoleringen med et
100 mm bredt beelte med isoleringsmateriale, der mindst er klasse A materiale.
Ved bygninger med tagudhang henledes opmaerksomheden pa, at branden
ikke ma kunne sprede sig uden om den brandadskillende konstruktion via tag-
udhaenget.

| SBl-anvisning nr. 189 er der vist eksempler pa, hvorledes F og BD-konstruktio-
ner kan udfgres.

For omrade |IA geelder szerligt:

a) Beboelsesbygningernes hgjde ma ikke overstige 5 m, og facadehgjden ma
ikke overstige 4 m, dog ikke 3 m for bebyggelse, der ligger naermere skel end
3 m. Facadehgjden males fra terreen til den linie, der fremkommer ved tag-
fladens skeering med facadeplanet, som vist pa tegning nr. 4a. Udhaeng ma
maksimalt veere 0,5 m.

b) Langs veje og stier samt feellesarealer fastleegges bebyggelsesregulerende

byggelinier, som vist pa tegning 2a og 2 b. Byggelinierne er som udgangs-
punkt for Frederikshgj lagt som 1,5 m. fra skel. P& tegning nr. 2a er vist 1,5
m. byggelinier og hvor afstanden afviger herfra er vist pa tegningen.
Byggelinerne for Mozart er som udgangspunkt lagt som 1 m. fra skel. Pa teg-
ning nr. 2b er vist 1 m. byggelinier og hvor afstanden afviger herfra er vist pa
tegningen.
Langs eksisterende kloakledninger i omradet opretholdes byggelinier pa hver
side af disse p& henholdsvis 3, 4 og 5 m fra ledningsmidten, afhaengig af led-
ningens starrelse i overensstemmelse med tinglyste deklarationer herfor, som
vist pa tegning nr. 2a og 2b.

Byggelinierne ud mod de interne feerdselsarealer fastlaegges for at bevare det
grenne praeg ved opretholdelse af forhaver i den udstraekning, det er muligt.
Frederikshgj har forholdsvis sma lodder, hvorfor byggelinierne maksimalt er fast-
lagt i 1,5 meter. Der er fastlagt en byggelinie pa 6 m langs de nye lodder pa den
sydlige side af H-gangen pga., at der her ligger en vandledning, der skal respek-
teres. Kloakledningerne er sikret ved deklarationer, men der er ikke taget hensyn
hertil ved placering af den eksisterende bebyggelse. Ved fremtidig bebyggelse
skal byggelinierne langs kloakledningerne respekteres, hvilket betyder, at der
ikke kan opnas byggetilladelse til opfarelse af ny bebyggelse inden for byggeli-
nierne.

c) Udover den i stk. 1 naevnte bebyggelse kan der pa hver parcel opfares ét skur
pa maksimalt 10 m2, hvis bygningshgjde ikke ma overstige 2,3 m. Skuret skal
respektere de i pkt. a fastlagte bebyggelsesregulerende byggelinier og kan
opfares i naboskel internt i omradet, jf. eksempel vist pa tegning nr. 5a.

d) Udover beboelsesbygningen og det i pkt. ¢ naevnte skur kan der opfares en
overdaekket terrasse pa indtil 5 pct. af parcellens areal, dog indtil 15 m? pa

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 430 "Frederikshgj og Mozart"
19



8 6. Bebyggelsens omfang og placering

parceller under 300 m2. Terrassen skal have mindst to &bne sider. Terrassen
skal holdes i en afstand af mindst 1 m fra naboskel internt i omradet og kan
uanset pkt. b opferes 1 m fra veje, stier og feellesarealer, jf. eksempel vist pa
tegning nr. 5a.

e) Feelleshusets facadehgjde ma ikke overstige 4 m, og bygningshgjden ma ikke
overstige 5 m dog indtil 7 m for seerlige bygningsdele.

Stk. 3 For omrade IB geelder szerligt:

a) Beboelsesbygningens hgjde ma ikke overstige 5 m. og facadehgjden ma ikke
overstige 4 m., dog ikke 3 m. for bebyggelse, der ligger naermere end 3 m.
fra skel end 3 m. facadehgjden males fra terrzen til den linie, der fremkom-
mer ved tagfladens skeering med facadeplanet, som vist pa tegning nr. 4b.
Udhaeng ma maksimalt veere 0,5 m.

b) Uanset stk. 1, pkt. d kan der sammenbygges i bagskel.

c) Langs de interne veje fastleegges bebyggelsesregulerende byggelinier, som
vist pa tegning nr. 3. Byggelinierne er som udgangspunkt fastlagt 5 m fra skel
langs A-gangen, B-gangen, C-gangen, D-gangen samt F-gangen og langs
E-gangen, G-gangen samt H-gangen i en afstand af 2 m fra vejlinierne, som
vist pa tegning nr. 3. Hvor afstande afviger herfra er det angivet pa tegning-
en.

d) Udover den i stk. 1 naevnte bebyggelse kan der pa hver parcel opfares én car-
port p& maksimalt 17 m? med mindst to abne sider og ét skur pa maksimalt
10 m2, hvis bygningshgjder ikke ma overstige 2,3 m. Carport og skur kan
opfares i naboskel internt i omradet med en samlet leengde pa indtil 10 m.
Leengden af carporten males 0,5 m inden for tagfladens begraensning.
Carporten kan opfares i vejlinien imod de interne veje, mens skuret skal re-
spektere de bebyggelsesregulerende byggelinier, jf. pkt. c og eksempel vist pa
tegning nr. 5b. Carporten skal placeres vinkelret pa vejlinien.

e) Udover beboelsesbygningen og de i pkt. d naevnte mindre bygninger kan
der opfares en overdaekket terrasse pa indtil 5 pct. af parcellens areal, dog
indtil 15 m? p& parceller under 300 m2. Terrassen skal have mindst to abne
sider. Terrassen skal holdes i en afstand af mindst 1 m fra naboskel internt i
omradet og kan uanset pkt. ¢ opfgres 3 m fra vejlinien, jf. eksempel vist pa
tegning nr. 5b.

f) Feelleshusets facadehgjde ma ikke overstige 4 m, og bygningshgjden ma ikke
overstige 5 m dog indtil 7 m for seerlige bygningsdele.

Stk. 4 For omrade Il geelder:
a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.
b) Bebyggelsen ma opfares i hgjst 1% etage, og bygningshgjden ma ikke over-
stige 7 m. Bebyggelsen skal placeres og udformes under hensyntagen til ha-
veboligerne og omgivelserne i gvrigt.
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8 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1

Kommentar

Stk. 2

For omrade IA og IB geelder:

a) Tage skal udformes som fladt tag eller som sadeltag samt heraf afledte for-
mer, jf. eksempel som vist pa tegning nr. 4a og 4b. Der kan suppleres med arki-
tektonisk velbegrundede opbygninger f.eks. til lysindtag.

Ved afledte former forstas skra tagflader, der er forskudte i forhold til hinanden
eller danner en pyramide.

b) Bygningernes overflader skal fremsta i naturlige materialer, sdsom tree, tegl,
herunder pudset eller filtset murvaerk.

¢) Ingen form for erhvervsmaessig skiltning ma finde sted ud over evt. skiltning
til en butik, der skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

For omrade |l geelder:

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige ydre fremtraeden skal
skabe en god helhedsvirkning sammen med de omkringliggende haveboliger.
Bygningernes overflader skal fremsta i naturlige materialer, sasom tree, tegl, her-
under pudset eller filset murveerk.

8 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Bebyggelse og primeere opholdsarealer skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens
nzermere godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav pla-
ceres, udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere i forngden omfang
skeermes mod stgj og anden forurening fra vej.

8§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 1

Stk. 2

Kommentar

Stk. 3

| omrade IA og IB skal det ubebyggede areal pa den enkelte parcel anleegges
som have, bortset fra parkeringsarealet i omrade IB, jf. stk. 5. Hegning skal ske
med levende hegn. Bestemmelsen gaelder ikke for indkarsler, eller hvor carporte
eller skure er opfert i skel i omrade IA og IB. Det levende hegn kan suppleres
med tradhegn.

Feellesarealer og det i § 3, stk. 2, fastlagte offentlige rekreative areal skal anleeg-
ges med grgnt preeg.

Alle bestemmelser om grgnne haver og anleeg med gragnt preeg skal bl.a. sikre
at omradernes seerlige karakter af dbent havehusomrade bevares.

De pa tegning nr. 1 viste bevaringsvaerdige traeer ma ikke beskaeres eller fiernes
uden tilladelse fra Teknik- og Miljgforvaltningen og skal sikres mod beskadigel-
ser efter Teknik- og Miljgforvaltningens anvisninger. Udgravninger inden for trae-
ernes vaekstzoner forudseetter Teknik- og Miljgforvaltningens tilladelse.
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§ 9. Ubebyggede arealer

Kommentar Bygherren/entreprengren skal i forbindelse med indretning af byggeplads over
for forvaltningen redeggre for, hvordan treeer (og gvrig beplantning) bevares og
beskyttes under udfgrelsen af arbejdet. Forvaltningen vil fordre ekstra plante-
starrelse, hvis der bliver tale om erstatningsbeplantning.

Ved nyplantning af treeer geelder for treeer i dbne, eventuelt graesbevoksede
muldbede, at bedets starrelse bar veere mindst 10 m2. For treeer i lukkede befeze-
stelser bar der som minimum veere 15 m2 rodvenlig befeestelse pr. trae, herunder
2,5 m2 dbent muldbed omkring stammen. For samtlige treeer geelder, at jorden i
bedet bar veere lgsnet i minimum 1,5 meters dybde.

Stk. 4 | omrade IA og IB skal parkeringsdaekningen veere af starrelsesordenen 1 parke-
ringsplads pr. parcel til beboelse og 1 parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal til
feelleshus m.v. | omrade Il skal parkeringsdeekningen veere af stagrrelsesordenen
1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal, dog kun 1 parkeringsplads pr. 200 m?
etageareal til institutioner og 1 parkeringsplads pr. 800 m? etageareal til tekniske
anlaeg. Parkering pa private feellesveje inden for omraderne medregnes ved be-
regningen.

Kommentar Ved nybyggeri skal der anleegges én parkeringsplads pr. parcel. Parkeringsplad-
sen skal ikke ngdvendigvis anleegges, men der skal reserveres areal til parkering.
Det betyder, at der i forbindelse med ansggning om byggetilladelse skal anvises
areal til en parkeringsplads, og at denne skal anleegges, hvis kommunen kraever
det. P& tegningerne er angivet placering af feelles parkeringsarealer. Indtil parke-
ringsbehovet er til stede kan delarealer anvendes til rekreative formal sammen
med bl.a. de eksisterende legepladser og boldbaner.

Stk. 5 Parkering i omrade IA skal etableres pa de pa tegning nr. 2a viste parkerings-
arealer samt langs den vestlige side af Buschvej og pa Thomas Koppels Allé.
| omrade IB skal der pa hver parcel anlaegges én og kun én parkeringsplads,
hvis samlede areal, inklusive tilkarselsareal, ikke ma overstige 12 m? og inklusive
eventuel carport ikke 20 m2. Det eksisterende parkeringsareal pa det nordligste
af feellesarealerne, som vist pa tegning nr. 3, opretholdes.
Feelles parkeringsarealer skal anleegges med grent preeg.

Kommentar Parkeringsdeekningen i Frederikshgj er ca.196 parkeringspladser, hvoraf omkring
halvdelen kan etableres langs Thomas Koppels Allé ud for foreningen, og resten
skal kunne anvises pa Frederikshgjs arealer. P4 parkeringsarealet syd for H-gan-
gen kan der anlzegges 55-60 pladser, pa parkeringsarealet pa pladsen foran feel-
leshuset ca. 17 pladser, og de resterende kan anvises langs Buschvej.
| Mozart skal der pa hver parcel anleegges én og kun én parkeringsplads, og et
eksisterende parkeringsareal opretholdes.
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8§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 6 Friarealet til bgrneinstitutioner skal vaere 100 pct. af etagearealet, til gvrige insti-
tutioner skal det veere 60 pct. af etagearealet til tekniske anlaeg m.v. 15 pct. af
etagearealet.

§ 10. Delvis ophevelse af lokalplan samt servitutbortfald

Lokalplan nr. 324 ’Borgmester Christiansens Gade” vedtaget af Borgerreprae-
sentationen den 6. april 2000, endeligt bekendtgjort den 28. april 2000 og
tinglyst den 19. juni 2001 ophaeves for sa vidt angar de arealer, der er omfattet
af lokalplanen.

§ 11. Retsvirkninger

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse
kan opretholdes, hvis sdvel bebyggelsen som anvendelsen ikke strider mod de
givne byggetilladelser tagne forbehold og i avrigt er lovlig.

Kommentarergenerel karater

Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planloven
trykt som lovbekendtgerelse nr. 1027 af 20. oktober 2008.

Pataleret
Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommune har pataleret for overtree-
delse af bestemmelserne i lokalplanen.

Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Dispen-
sation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kommune.

Fortidsminder

Arbejder, der forudszetter udgravning af grund, kan medfgre pabud om midler-
tidig standsning af arbejdet i henhold til lov om museer mv. § 26 (beskyttelse af
jordfaste fortidsminder). Opmaerksomheden henledes pa, at Kgbehavns Bymu-
seum som repraesentant for Kulturarvstyrelsen bgr kontaktes i god tid, forinden
et jordarbejde pabegyndes sledes, at en forundersggelse kan iveerksaettes med-
henblik pa at imgdega pabud om midlertidig standsning af arbejdet.
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Lokalplan nr. 430 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 30. oktober 2008 og bekendtgjort den 26. november
2008

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 26. november 2008

Bertha Lysgaard
omradechef

/Maria Miret
landskabsarkitekt.

K@BENHAVNS BYRET
Indfert den 4. marts 2009
Lyst under nr. 19739
Rigmor Jensen
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Tegning nr. 1
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Tegning nr. 2a

P, a7
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Tegning nr. 2b
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Tegning nr. 4a og 4b

Tegning nr. 4a

Tegningen viser de maksimale hgjder
pé beboelsesbygningen.
Bygningshgjden ma ikke overstige 5
m, og facadehgjden ma ikke over-
stige 4 m, dog ikke 3 m for bebyg-
gelse, der ligger neermere skel end

3 m, malt fra terreen til skeering med
facadens tagflader.

Udhaeng mé& maksimalt veere 0,5 m.
Tage skal udformes som fladt tag
eller som sadeltag samt heraf afledte
former.

Tegning nr. 4b

Tegningen viser de maksimale hgjder
pa beboelsesbygningen.
Bygningshgjden mé ikke overstige 5
m, og facadehgjden mé ikke over-
stige 4 m, dog ikke 3 m for bebyg-
gelse, der ligger naermere skel end

3 m, malt fra terreen til skeering med
facadens tagflader.

Udhaeng mé& maksimalt veere 0,5 m.
Tage skal udformes som fladt tag
eller som sadeltag samt heraf afledte
former.

Omrade IA Frederikshgj

i ~——
—— ~——

T

1

1

1

1

1

1
oF
e
Maks. 4 M —— |

Sidehgjde
Bygningshgjde

Sidehgjde

-«——— Maks. 3 m
|<— Maks.5mM — |

1,5m

Skel
0 050 1 2 3 4 5 6 7m.

Omrade IB Mozart

-
- ~——

Maks. 4 M —— |

Sidehgjde
Bygningshgjde

Sidehgjde

|<— Maks.5m — |

0 050 1 2 3 4 5 6 7m.
[FITEATATH! | | ] | ! |

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 430 "Frederikshgj og Mozart"
29



Tegning nr. 5a
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Tegning nr. 5b

Omrade IB Mozart
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